西九龍文娛藝術區－未完成的規劃
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規劃過程

· 規劃方案

· 詳細規劃：分區計劃大綱圖
· 仔細調整（發展項目）
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 製訂新的發展藍圖

1. 把所有詳細規劃設定參數〔由「發展建議邀請」〕融入新的發展藍圖

2. 公佈新的發展藍圖供公眾討論

3. 公眾有法定的權利反對

4. 由城規會收集反對意見

5. 所有反對人仕可以提出新建議

6. 若城規會拒絕公眾的反對意見，城規會必須說明原因

7. 若城規會接納公眾的反對意見，城規會須把意見融入新的發展藍圖當中

8. 行政會議通過新的發展藍圖。整個規劃過程完滿結束

隨後的發展方案只可落實執行，不能再更改
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西九龍文娛藝術區：混淆「規劃」和「發展」







3

西九龍文娛藝術區的規劃合法公正？

· 目前的規劃：臨時，不完整

· 政府經「發展建議邀請」，從中選擇一個「較喜歡」的計劃

· 新的發展藍圖會融入規劃詳情﹝包括「較喜歡」的計劃和新修訂﹞
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目前的發展藍圖: 規劃理念

整個發展藍圖的規劃理念是把西九龍分成藝術、文化、商業和娛樂四個區域，並把相關的設施放置其中。這個理念希望設施的總量能達到一定數目，以

建立西九龍的地方認同。西九龍亦會包括其他商業大廈、寫字樓、商店、住宅、酒店，以及政府機關、學校等公用設施，以應付該區的需要。
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城規會能否於聽取公眾意見後，改變原來的規劃？

能夠！

· 例一：維港填海計劃

· 例二：北角油輪碼頭建議
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引申意義

· 規劃一定要依循特定的發展大綱，並無合理依據

· 由於規劃尚未完成，切底放棄西九龍文娛藝術區的意念，也無合理依據

· 從規劃的角度來看，「偏好的發展計劃」並不是完美的方案，發展項目並不需要一定跟循
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新的發展藍圖將不包括地積比例、巨型天蓬、三個劇院、四個博物館等項目。這些項目將不會對新的發展藍圖構成任何法律影響。
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展望未來

· 把現時的「發展建議邀請」及諮詢過程視為規劃的一部份

· 重新集中着眼持續發展規劃的議題

· 地積比例

· 組合發展

· 文化設施的組合

· 是否需要天蓬

· 樓宇高度限制

· 交通運輸
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